TRIBUNAL JUDICIAIRE DE NARBONNE

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SAISIE IMMORILIERE

POLUR :

LA BANQUE POPULAIRE DU SUD (anciennement dénommée
BANQUE POPULAIRE DES PYRENEES ORIENTALES DE
L’AUDE ET DE L’ARIEGE),

société anonyme coopérative de banque populaire a capital vanable, régie
par les articles L.512-7 et survants du code monetaire et financier inscrite
au registre du commerce et des societés de PERPIGMNAN 554200808,
SIREN/SIRET : 554-200-808 / 554-200-808 00018, dont le siége social est
38, boulevard Georges Clémenceau, 66966 PERPIGNAMN CEDEX 9,
agissant poursuites et diligences de som représentant légal en exercice,
domicilié es qualité audit siége

Laquelle fait election de domucile au Cabinet de Maitre Antoine BENET.
Avocat membre de la SCP GOUIRY MARY CALVET BENET. 56
boulevard Général de Gaulle, 11100 NARBONNE.

CONTRE

CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Clauses et conditions auxquelles seront adjugees, a 'audience des saisies
immobilieres du Trnbunal Judiciaire de NARBONNE. siégeant au Palais

de Justice de ladite ville. au plus offrant et dernier enchérisseunr,

SUR SAISIE IMMOEILIERE

A FLEURY D'AUDE : 5 rue Racine, section EA, numéro 21, lieudit le
Village, pour une contenance de la 54 ca.

ENONCIATION DU TITRE EXECUTOIRE EN VERTU DUQUEL
LES POURSUITES SONT EXERCEES :

En vertu d’un acte passe en l'étude de Maitre DI PERSIO, notaire a
FLEURY D’AUDE, en date du 8 septembre 2011, contenant un prét
consentt par la BANQUE POPULAIRE DU SUD a

d’un montant initial de 140 000 €.



Le remboursement du prét est garanti par

- une mscription de privilége de prétewr de demiers du 17 octobre 2011
volume 2011 V 3490,

- une inscription d’hypothéque conventionnelle du 17 octobre 2011
volume 2011 V 3491

DECOMPTE DES SOMNMIES DUES

La créance de la BANQUE POPULAIRE DU S5UD. au titre du prét dun
montant de 140 000 €, remboursable en 240 échéances mensuelles, au taux
d’intérét de 4,50 % |"an hors assurance (TEG annuel de 5,350 % 1’an),
séléve au 8 décembre 2022 a4 la somme de 14451068 €, se
décomposant comme suit :

- principal : 128 823.70 €
- INEréts : 10 756,23 €
- mdemmte forfaitaire : 4 930,75 €
- interéts jusqu’a parfait paiement : memoire

Sous réserve et sans préjudice de tous autres dus, notanmunent des ntéréts
echus depws la date de l'amrété de compte notific au commandement de
payer valant saisie au jour du paiement effectif. ansi que du principal,
droits, frais de mise a exécution et accessoires non comptabilisés.

ENONCIATION DU COMMANDEMENT DE PAYER VALANT
SAISIE :

La BANQUE POPULAIRE DU 5UD a fait signifier a

, par acte de la SCP Laurence CABON, en date du 2 mai1 2023 un
commandement de saisie unmobiliere publie au service genéeral de la
publicité fonciére de 'TAUDE le 16 juin 2023 volume 1104 PO1 2023 D
16093, références d’enliassement 2023 S n® 35

Ledit commandement satisfait aux exigences posees par les articles R 321-
1, R 321-2 et R 321-3 du code des procédures civiles d’exécution, et
contient 'ensemble des mentions prescrites par la loi.

Le débiteur a été réguliérement assigné a comparaitre a I'audience du Juge
de I"Exeécution du Tribunal Judiciaire de NARBONNE, siégeant au Palais
de Justice : 19 boulevard Geénéral de Gaulle, en vue de l'audience du

LUNDI 2 OCTOBRE 2023 4 9 heures

L'affaire doit étre examunee a l'audience d'onentation du Juge de
I’Exécution du lundi 2 octobre 2023 32 9 heures au cours de laquelle le
Juge veérifiera que les conditions des articles 2191 et 2193 du Code Civil
sont réumes. statuera sur les eventuelles contestations et demandes
incidentes, deéterminera les modalités de poursmite de la procédure en
autorisant la vente anuable a la demande du débiteur ou en ordonnant la
vente forcee.



DESIGNATION DES BIENS A VENDRE

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement de payer valant
salsie et Sus enonce.

A FLEURY D’AUDE -
5 mue Racine, section EA, numeéro 21, lieudit le Village, pour une
contenance de 1la 54 ca.

Il s’agit d’une ancienne cave viticole de 271,81 m?, élevée d’un étage sur

rez-de-chaussée.

L’étage comprend un appartement T3 mezzanine et une grande piéce
traversante.

Le batiment est en pierres apparentes, mitoyen sur deux faces.
L’appartement de type 3 se compose :

- d’un s&jour cuisine (la partie séjour est traversant et comporte une
mezzanine a usage de rangement),

- d’une chambre avec salle d’eau privative (douche a I'italienne. double
vasque. WC, cumulus)

- de toilettes separees,

- d’une chambre avec salle d’eau privative (lavabo, bac a douche, WC),

L’ensemble est peu entretenu.

L immeuble est occupé gracieusement.

Amsi au surplus que lesdits biens et droits mmmobiliers qui précédent,
existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances. et circonstances, droit de propriété. de mitoyenneté et autres
pouvant y étre attaches, sans aucune exception mi réserve.

Le procés-verbal descriptif dressé le 8 juin 2023 par la SCP Laurence
CABON, commussaire de justice a NARBONNE, est annexé au présent

cahier des conditions de vente.

Il a, en outre, été dressé les états ou constats, annexes au présent cahier des
conditions de vente.

ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartiennent a suite a
I’acquisition qu’il en a faite selon acte de Maitre DI PERSIO, Notaire a
FLEURY D’AUDE, le 8 septembre 2011, publié au service general de la
publicite fonciere de WARBONNE le 17 octobre 2011, référence
d’enliassement 1110 P02 2011 P 9070.



En ce qu concerne l'onigine anténieure, 1'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et 1l est d'ores et déja autorisé 4 se procurer a ses frais
exclusifs, tous actes de propriétée antérieurs qu'il avisera, toutes
autorisations lui etant donnees par le pourswivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquieté m recherché a ce sujet.

MISE A PRIX -

Outre les charges, clauses et conditions ci-dessus, les enchéres seront
recues sur la mise a pnx fixée par le poursurvant. soit :

75000 €

(Soixante quinze mille euros)

Fait et redige a NARBONNE,

Par Maitre Antoine BENET,
Avocat membre de la SCP GOUIRY MAERY CALVET BENET,

Avocat poursurvant,



CHAPITRE I — DISPOSITIONS GENERALES

Article 1** — cadre juridique

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de hiens
immobiliers régie par les articles du code des procédures civiles d’exécution
relatifs a la saisie immobiliére.

Article 2 — Modalités de 1a vente

Le sasi1 peut solliciter a l'audience d'onentation l'autonisation de vendre a
I'amiable le bien dont 1l est propriétaire.

Le Juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il
fixe et a un montant en deca duquel I''mmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvorr constater la vente ammable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

Article 3 — Etat de I'immeuble

L'acquéreur prendra les biens dans 1'état ou 1ls se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir pretendre a aucune dimunution de prix, n1 a aucune garantie ou
indemmnité contre le pourswivant, la partie saisie ou ses CIEanciers pour
deégradations, réparations, defauts d'entretien. vices cachés. vices de
construction, vétuste, erreurs dans la designation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyvenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, m1 de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie. des excavations
qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle. a ses risques et pénls sans
aAUCuUn recours contre qui que ce soit.

Article 4 — Baux, locations et autres conventions

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefors, les baux consentis par le debiteur aprés la délinrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
pourswvant conune a l'acquereur.

L'acquéreur sera subroge aux droits des créanciers pour faire annuler s'il v a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en frande des droits de ceux-
o

Il tiendra compte, en sus et sans dimunution de son pnx. aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés davance ou de tous deépots de
garantie verses a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.



Article 5 — Préemption, substitution et droits assimilés

Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a
l'acquereur.

51 l'acquéreur est évincé par l'exercice de I'un des droits de préemption. de
substitution et assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours contre le
pourswvant a raison de 'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison
du prejudice qui pourrait lw étre occasionne.

Article 6 — Assurances et abonnemenis divers

L'acquérenr fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'i'mmeuble qui auraient pu étre souscnts ou qui auraient di I'étre, sans
aucun recours contre le poursmvant et l'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du pourswivant ne peut en aucun cas étre engageée en cas
d’absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I''mmeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de simistre avant le paiement mtégral du prix, I''ndemnité appartiendra
de plein droit 4 la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article I 331-1 du
code des procédures civiles d’exécution 4 concurrence du solde dii sur ledit
Prix en principal et interéts.

En cas de simistre non garanti du fait de l'acquéreur. celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix, outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

Article 7 — Servitudes

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, declarees ou non, qu'elles résultent des lois et
des réglements en wvigueur, de la situation des biens. de conmtrats, de la
prescription et généralement quelles que sotent leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a se
defendre des autres. a ses nisques, penls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE II - ENCHERES

Article 8 — Réception des enchéres

Les enchéres ne sont portees, conformeément a la lo1, que par le ministére d'un
avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la vente est
poursurvie. L'avocat ne peut étre porteur que d'un seul mandat.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous eléments relatifs
a l'état civil ou a la dénomination de ses clients.

5'1l v a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en
I'absence de contestation de la surenchere.



Article 9 — Garantie a fournir par I'acquéreur

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre
recepisse une caution bancaire irrevocable ou un chéque de banque redige a
l'ordre du séquestre désigné a l'article 13, conformément aux dispositions de
"article R.32210-6° du code des procedures civiles d’exécution, représentant
10 % du montant de la mise a pnx avec un mummum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué faute d’étre déclaré acquéreur.

Si D'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux creanciers participant a la distmbution et, le cas écheant, au
debiteur, pour leur étre distribug avec le prix de I'immeuble.

Article 10 — Surenchére

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
Tribunal de grande instance competent dans les dix jours qui survent la vente
forcee.

La surenchére est égale au dixiéme an moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premuer surenchénsseur. A défaut, le créancier
ayant poursmivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premmére vente en sus des
frais de son adjudication sur surencheére.

L'avocat du surenchénisseur devra respecter les dispositions génerales en
matiére d'enchéres.

51 au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

Article 11 — Réitération des enchéres

A défaut pour 'acquéreur de paver dans les délais prescrts le prix ou les frais
taxés. le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un
creancier mscrit ou du debiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcee.

51 le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celm de la premiére,
I'enchérisseur defaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-12 du code des
procedures civiles d’exécution.

L'enchénisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére
audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux legal sur son enchére passe
un délai de deux moi1s suivant la premmére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le
taux d'intérét sera majoré de cing points a l'expiration d'un délai de quatre mois
a compter de la date de la premiére vente défimtive.

En aucun cas, l'encheénsseur defaillant ne pourra pretendre a la répétition des
SONMUNES VEersees.

51 le prix de la seconde vente est supériewr a la premuére, la difference
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-c1.



CHAPITRE III - VENTE

Article 12 — Transmission de propriété

L'acquérenr sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prx et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer I'acquisition
de ce bien

Avant le paiement mntégral du pnx. l'acquérenr ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolittion ni aucune coupe extraordinaire de
bois, m commettre aucune deétérioration dans les biens, a peine d'étre contraint
a la consignation mmmeédiate de son pnix, méme par voie de reiération des
encheres.

Article 13 — Désignation du séquestre

Les fonds a provemir de la vente deécidee par le Juge de I’Exécution seront
sequestrés entre les mains du Béatonnier de 'ordre des Avocats ou sur le
compte CARPA prés le Tribunal devant lequel la vente est poursuivie pour étre
distribués entre les créanciers visés a l'article L 331-1 du code des procédures
civiles d’exécution.

Le sequestre désigne recevra egalement 'ensemble des sommes de toute nature
résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
Caisse des dépots et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant &
I'égard de quiconque des obligations de I"acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu la somme consignée et les interéts produats.

Article 14 — Vente amiable sur autorisation judiciaire

Le débiteur doit accomplir les diligences necessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable déecidée au préalable par
le juge sera controle par lui.

Le pnx de vente de I''mmeuble, ses intéréts ainsi que toute somme acquittée
par l'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés
entre les mains du sequestre designé apres le jugement constatant la vente. Ils
sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distibution.

Les frais taxés. auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les
dispositions de 'article 37 du décret du 2 avnil 1960 sont versés directement par
l'acquéreur, en sus du prix de vente, a l'avocat pourswvant qui les déposera sur
son compte CARPA, a charge de restitution en cas de jugement refusant de
constater que les conditions de vente sont remplies et ordonnant la vente
forcee, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente
amiable.



Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixees,
que le prix a été consigné. et que les frais taxés et émoluments de l'avocat
poursuivant ont &té versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut il ordonne la vente forcée.

Article 15 — Vente forcée

Au plus tard a l'expiration du delai de deux mois a compter de la vente
défimitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigne,
qu en delivrera regu.

51 le paitement mtégral du pnix mtervient dans le délai de deux mois de la vente
definitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun mnterét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmente de plein
droit des mtéréts calculés au taux legal a compter du prononcé du jugement
d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a l'expiration du délai de
quatre mois du prononce du jugement d'adjudication.

L acquéreur qui n’aura pas reglé I'intégralité du prix de vente dans le délai de
deux mois supportera le coiit de 'inscription du privilége de vendeur, si bon
semble au vendeur de 1'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le creancier poursmivant de premuer rang. devenu acquereur, sous reserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer. aura la faculté, par
declaration au séquestre deésigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix. a ses nsques et penls, dans les
conditions de I'article 1289 et suivants du Code Civil

Article 16 — Paiement des frais de poursuites

L'acquérenr paiera entre les mains et sur la quittance de l'avocat poursuivant,
par priorité, en sus du pnx et dans le délair dun mois a compter de la vente
defimtive, la somme a laquelle auront &te taxes les frais de poursuites et le
montant des emoluments fixés selon le tanf en vigueur, majorés de la TVA
applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant l'expiration du deélai de deux mois a
compter de la date de l'adjudication defimtive. Le titre de vente ne sera delnvre
par le greffe du Juge de 'Exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre
de vente.

51 la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables
de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

Article 17 — Droits de mutation

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif an greffe avant l'expiration du délai de deux mois a compter
de la date d'adjudication déefinitive.

51 I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prnix de
vente est hors taxes.



Dians ce cas, 'acquereur devra verser au Tresor, d'ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et a sa decharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison
de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I'acqueéreur a se
prevaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits
qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne seront a
la charge de l'acquereur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouwissance, sauf son recours, s'1l v a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a deduction que le vendeur pourrait
opposer a l'administration fiscale.

Article 18 — Obligation solidaire des co-acquéreurs

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a 'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

Article 19 — Délivrance et publication du jugement

L'acquérenr sera tenu de se faire délivrer le titre de vente, et dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situe
I''mmeuble mis en vente,

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie, si celle-c1 a constitue
avocat, l'accomplissement de cette formalité.

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de l'acqueéreur sollicitera la délivrance d'états
sur formalite. Ces états sont obligatoirement communiqueés a l'avocat
poursuvant.

A defaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le delan imparti, l'avocat du créancier poursurvant la
distribution pourra proceder a la publication du titre de vente, le tout aux frais
de 'acquéreur.

A cet effet. I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalites effectuees, il en notifiera 1'accomplissement et
leur cotit a l'avocat de l'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

Article 20 — Entrée en jouissance

L adjudicataire, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a l'expiration du
delai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére,
b) Si I'immeuble est loue, par la perception des loyers ou fermages a
partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére,
a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surencheére.

10



5'1l se trouve dans les lieux pour quelque cause que ce soit, un occupant sans
droit m titre. l'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalites a
accomplir ou action a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours
quelconque contre les vendeurs ou le poursuiiant.

L'acquéreur peut mettre a execution le titre d'expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui hn
soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxes.

Article 21 — Contributions et charges

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sons ou seront greves, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée. 51 I''mmeuble vendu se trouve en copropriéte,
l'adjudicataire devra regler les charges de copropnieté dues, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée. En ce qui conceme
la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére demande du
precedent proprietaire et sur presentation du role acquatte.

Article 22 — Titres de propriété

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formmle exécutoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérnieurs, le poursmivant n'en ayant aucun en sa possessiomn,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger. mais 1l est autorisé a se faire délivrer a ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant
la propriéte.

En cas de vente ammable sur autorisation judiciaire. le titre de vente consiste
dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passée en force de chose jugee.

Article 23 — Purge des inscriptions

La consignation du prix et le paiement des frais de vente purgent de plemn droit
I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au Juge de
I'exécution la radiation des mscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation
des mscriptions grevant I'i'mmeuble dont 1l pourra demander le remboursement
dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article
2375, 1° du code el

Article 24 — Paiement provisionnel du créancier de 1** rang

Aprés la publication du titre de vente et au vu dun état hypothecaire, le
créancier de premuer rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander
au Juge de 'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts. frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.
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Le paiement effectue en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son bénéficiaire. autre que cehm de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dians le cas ou un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de a
somme recue a fitre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét a taux
légal 3 compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

Article 25 — Distribution du prix de vente

La distnibution du prix de I''mmeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier
saisissant ou. a défaut. par I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R.331-1 a R 334-3 du code des procédures civiles
d’exécution. La rétnbution de la personne chargée de la distnbution sera
preleveée sur les fonds a répartir.

Article 26 — Election de domicile

Le poursuivant élit domicile au cabinet de 1'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.
Les domuciles elus conserveront leurs effets quels que sotent les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou 'état des parties.

CHAPITRE V — CLAUSES SPECIFIQUES

Article 27 — immeubles en copropriété

L'avocat du poursmivant devra notifier au syndic de copropnété l'avis de
mutation prévu par U'article 20 de 1a loi du 10 jullet 1963 (modifiée par L. n°
94-624 du 21 jullet 1994).

Cette notification devra intervemir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtemir le
paiement des sommes restant dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au
domicile de I'avocat poursuvant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas oll I''mmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropniété, en conformité
avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est temu de notifier an
syndic dés que la vente sera definitive, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception. la désignation du lot ou de la fraction du lot, les nom,
prénom. domicile réel ou élu de l'acquereur.

Article 28 — Immeubles en lotissement

L'avocat du poursurvant devra notifier au Président de 1'association syndicale
libre ou de l'association syndicale autorisée l'avis de mutation dans les
conditions de l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 jullet 1965 conformément &
l'ordonnance n° 2004-632 du 1% juillet 2004,

Cette notification devra mtervemr dans les 15 jours de la vente devenue
definitive et indiquera que l'opposition éventuelle tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursurvant.

12



